Podstawa prawna

UCHWALA Nr LII1/300/2024 RADY MIEJSKIEJ W GORZNIE z dnia 14 lutego 2024 I.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno, w czgsci miejscowosci Gorzno-Wybudowanie,
obejmujacej teren pod zabudowe produkcyjno-ustugowa

Lokalizacja, przeznaczenie w MPZP

Dziatki nr 394/1 obrgb Goérzno Wybudowanie, gmina Gorzno:
Symbol terenu elementarnego: P-U

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych i ustugowych

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, W ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mozliwa jest
lokalizacja obiektéw produkcyjnych i uslugowych za wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m2. Oba rodzaje
przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne moga wystepowac tacznie i by¢ traktowane zamiennie. Dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa nie moze
pogarsza¢ warunkéw zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkéw i lokali przeznaczonych na stat pobyt ludzi.

3.Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,00m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,00m od linii rozgraniczajacej tereny zieleni izolacyjne;j,

¢) linie zabudowy od pozostatych granic nalezy przyja¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy uwzglednieniu wtasciwych przepiséw odrebnych
dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m — dla budynkéw oraz maksymalnie 12,0m dla pozostatych obiektéw budowlanych,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 10° — 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej —
do 15°



¢) pokrycia dachowe w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ stosowanie dachowki i innych pokry¢ dachowych w kolorze
szarym, biatym i ich odcieniach,

d) kierunek kalenicy: prostopadty lub rownolegty do frontu dzialki,

e) w zakresie ksztaltowania nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m2.

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,03,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,40

Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dodatkowo okreslone zostaly za pomocg ustalenia linii zabudowy oraz okreS§lenia zasad
ksztaltowania zabudowy ustalajacych parametry i1 wskazniki dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren oznaczony symbolem P-U nie jest zaliczany do zadnego rodzaju terenéw, o ktérych mowa

w przepisach o ochronie $rodowiska i nie jest chroniony przed hatasem,

2) ustala si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placow,

3) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

4) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku przeksztalcenia terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania o wysokiej sprawnosci energetycznej nie powodujace ponadnormatywnych
zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw odrebnych,

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Zakaz stosowania dla elewacji budynkow

koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej. Na terenie
objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska lub wymagajace ochrony.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej. Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) w obrebie planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

2) w obrebie planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) teren opracowania planu nie lezy na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig.



4) w obrgbie planu nie wystgpuje krajobraz priorytetowy okres§lony w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 11. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy. Pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV o szerokosci 14,0m (po 7,0m w obie strony od osi linii) oznaczony na
rysunku planu, gdzie obowiazujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

1. w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w gaz: a) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna, b)
dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrédet energii z wylagczeniem sitowni wiatrowych,

3) w zakresie odprowadzania Sciekow: a) odprowadze Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: a) wody opadowe i roztopowe z drdg i placow o szczelnej nawierzchni po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach odrebnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu, c) dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych do gruntu,

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg: a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: a) przylaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) zaopatrzenie w ciepto: a) zaopatrzenie w ciepto ze zrodel indywidualnych, z uwzglednieniem §6 ust 5 niniejszej uchwaty,

8) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe sieci infrastruktury technicznej o ktérej mowa w pkt 1 — 6,

9) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

a) sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ciagow komunikacyjnych z dopuszczeniem
odstepstwa wynikajacego z przestanek technicznych lub ekonomicznych,

b) na terenie dzialek budowlanych sieci nalezy lokalizowaé w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci ich zagospodarowania,

c) realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktorych mowa w pkt 1 — 6 wylacznie jako podziemnych,

2. W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

1) powiagzanie z uktadem zewnetrznym — droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem — KDd,

2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — poprzez droge dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem — KDd

3) na terenach ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych,



4) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycj¢: dla funkcji produkcyjnej oraz funkcji uslugowej nalezy
zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100,0m? powierzchni uzytkowej budynku lub proporcjonalnie 30 miejsc na 100 zatrudnionych lub
uzytkownikow w zalezno$ci od specyfiki produkcji lub ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe.



z dnia 14 lutego 2024 1.

Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIII/300/2024
Rady Miejskiej w Gorznie
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