Podstawa prawna:

Uchwata Nr X/61/2011 Rady Gminy Goérzno z dnia 25 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar dzialek nr: 225, 226, 227, 228, 229, 218/2, 219/2, 219/3, 210/2, 211, 212, 232/2, 539, 540 obreb miasto Goérzno 1, ogloszonego
w dzienniku Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 299 z dnia 19 grudnia 2011 r.

Lokalizacja, przeznaczenie w MPZP:

Dziatka nr 539/8, obreb Gérzno Miasto 1, gmina Gorzno:

- TMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Charakter zabudowy:

Uchwala sie ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami
TMN

1) funkcja podstawowa — mieszkalna jednorodzinna;

2) funkcja towarzyszaca — brak;

3) powierzchnia terenu: 7MN — 2,0285 ha;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci wedtug granic okre$lonych na rysunku planu,

b) tam gdzie rysunek planu nie okresla w/w granic, podzialu nieruchomosci dokonywac prostopadle lub rownolegle do istniejacych granic dziatek,



¢) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m + 30,0 m,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m2,

¢) dopuszcza si¢ scalanie dziatek ze wskaznikiem intensywnosci zabudowy dla nowopowstalej dziatki, jak dla tych dziatek przed scaleniem;

6) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne, o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

b) ustala si¢ lokalizacje na pojedynczej dzialce jednego samodzielnego budynku mieszkalnego (lokalizacja budynku w cze$ci frontowej dziatki),

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje na pojedynczej dziatce dodatkowego parterowego budynku gospodarczego lub garazu do obstugi budynku mieszkalnego
(lokalizacja budynku w glebi dziatki),

d) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw mieszkalnych, gospodarczych lub garazy, jak roéwniez zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow na
funkcje zgodna z przeznaczeniem terenow,

¢) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub czterospadowe (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe),
g) spadki gtownych potaci dachowych —2045°,

h) gtéwne kalenice dachow budynkdéw mieszkalnych réwnolegle do granicy frontu dziatek,

1) geometria dachow budynkow gospodarczych i garazowych — dachy dwu lub czterospadowe albo jednospadowe,

j) spadki potaci dachowych budynkéw gospodarczych i garazowych — 2045° (dachow jednospadowych do 15°),

k) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku do gléwnej kalenicy dachu — do 10,0 m;
wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy —do 7,0 m,

1) pokrycia dachowe wykonane z materiatéw tradycyjnych, tj. gontu, dachowki lub materiatow dachowkopodobnych w stonowanej kolorystyce
(naturalnej, ceglastej, grafitowej lub brazowe;j),



m) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow matej architektury i sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
n) kolidujace z projektowang zabudowg odcinki linii elektroenergetycznych SN i NN nalezy skablowac,
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace i projektowane publiczne drogi lokalne: 1KDL i 2KDL oraz poprzez istniejace i projektowane publiczne
drogi dojazdowe 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD,

b) woda — z gminnej sieci wodociggowej przebiegajacej wzdtuz ulic graniczacych z terenem obj¢tym planem,
¢) energia elektryczna — z istniejgcych sieci elektroenergetycznych SN i nN przebiegajacych przez teren objety planem po dokonaniu ich skablowania,
d) gaz — z ewentualnych przysztych sieci n/c lub s/c poprowadzonych wzdtuz drog lokalnych i dojazdowych,
e) Scieki sanitarne — do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej wzdtuz ulic graniczacych z terenem objetym planem,
f) wody opadowe — do gruntu lub przyszlej sieci kanalizacji deszczowe;j.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja zabudowy kubaturowej wytacznie w obrebie czeSci dziatki ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i obowigzujacymi liniami
zabudowy, wedlug rysunku planu z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od granic dziatek;

2) nowe lokalizacje wszelkich budynkéw wymagaja uwzglednienia potozenia w sasiedztwie istniejacych budynkéow i innych obiektéw budowlanych na
sasiednich dziatkach budowlanych w celu uniknigcia razacych kontrastow w przestrzeni, a zarazem zbytniej monotonii architektury;

3) obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen petnych z prefabrykatéw betonowych;
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na catym terenie objetym planem obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie srodowiska, za wyjatkiem lokalnych i ponadlokalnych systemow infrastrukturalnych;

2) ze wzgledu na konieczno$¢ maksymalnej ochrony dobrej jakosci gleb, w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu;



3) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przeksztatcenia rzezby terenu wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
inwestycji na tym terenie;

4) jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjac¢ dziatania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegolnosci
przez kompensacj¢ przyrodnicza;

5) na terenach objetych planem ustala si¢ bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntéw;

6) na terenach objetych planem ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnos$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych do granic wtasnosci terenu na jakim jest lokalizowana;

7) ze wzgledu na odkryty i eksponowany w krajobrazie teren objety planem nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni w maksymalnym zakresie; zaleca si¢
ksztatltowanie pasow zieleni izolacyjnej wzdhuz ciggéw komunikacyjnych oraz wprowadzenie zieleni wysokiej; do nasadzen nalezy uzywac rodzimych,
zgodnych z siedliskiem gatunkow drzew i krzewow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie objetym sporzadzaniem planu nie odnotowano wystepowania
stanowisk archeologicznych o wartosci kulturowej podlegajacych ochronie; w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzymaé
wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ 1 niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MN i MN/U okre$lono na rysunku planu orientacyjne granice dziatek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ zmian¢ granic wewnetrznego podziatu poprzez ich rownolegte przesuniecie o maksymalnie 5 m;

3) ustala si¢ podstawowg szeroko$¢ frontu dziatki na 25 m, minimalng szeroko$¢ na 20 m, a maksymalng na 30 m;

4) ustala sie podstawowy kierunek podzialu geodezyjnego dziatek prostopadly lub rownolegly do drog albo do istniejacych kierunkéow podziatu z
dopuszczalnym odchyleniem +20°;

5) dopuszcza si¢ korekty granic istniejacych dziatek budowlanych nie pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich
funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek, zapewnienie wlasciwych warunkow usytuowania istniejagcych budynkow, trojkaty
widocznosci);



6) obowigzuje nakaz wykonania podziatdéw na dziatki budowlane w sposob zapewniajacy dostep do istniejacych i projektowanych drog publicznych;
7) podzialy geodezyjne nalezy rozpocza¢ od wyznaczenia projektowanych publicznych drég lokalnych i dojazdowych, okreslonych na rysunku planu.
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych, a takze nowych obiektow stuzacych do prowadzenia chowu lub hodowli
zwierzat inwentarskich na terenie objetym planem;

2) dla nowoprojektowanych obiektow budowlanych i budynkéw oraz rozbudowy istniejacych budynkow i obiektow budowlanych wymaga si¢ zachowania
normatywnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) obowiazuje zakaz realizacji nowoprojektowanej zabudowy na granicy dziatki budowlanej (zakaz nie dotyczy budynkow garazowych i gospodarczych
lokalizowanych w glebi dziatek budowlanych);

4) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami
odrebnymi.

5) na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie srodowiska, za wyjatkiem lokalnych i ponadlokalnych systemow infrastrukturalnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej 1 innych
systemow telekomunikacyjnych;

6) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych, bez wzgledu na wysoko$¢ masztu.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez istniejace i projektowane publiczne drogi lokalne (KDL) oraz istniejace i projektowane publiczne drogi
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

2) w ramach poszczegolnych terendéw i dzialek, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych lub garazowych, zapewniajaca potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochodow;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe pojedynczych dziatek budowlanych, na ktorych przewidziane sg do realizacji nowe
budynki:



a) dla obiektéow handlowych — minimum 1 stanowisko na kazde 25 m* powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektow ushugowych — minimum 1 stanowisko na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla budynkéw jednorodzinnych — dla jednego budynku mieszkalnego minimum jedno stanowisko w ramach dziatki, w tym w garazu wolnostojacym lub
wbudowanym,;

4) obstuge techniczng obszaru objgtego planem zapewnia si¢ poprzez adaptowang istniejacg oraz projektowang sie¢ infrastruktury technicznej wraz z
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

5) na catlym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej takiej jak sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazociagi
niskiego 1 §redniego ci$nienia, kablowe linie elektroenergetyczne i inne;

6) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe;j;

7) ustala si¢ zwodociggowanie wszystkich terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania;
8) odprowadzanie $ciekOw poprzez istniejaca i projektowang kanalizacj¢ do oczyszczalni $ciekow;

9) ustala si¢ skanalizowanie wszystkich terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych materiatami nieprzepuszczalnymi powierzchni komunikacji do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu lub do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej;

11) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i terendw nieutwardzonych do gruntu;
12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przewiduje si¢ z istniejacej i projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia;

13) wprowadza si¢ nakaz przebudowy odcinkdéw napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nn przebiegajacych przez teren objety planem i
kolidujacych z planowang zabudowa poprzez zastgpienie ich liniami kablowymi;

14) zaopatrzenie w gaz ziemny przewiduje si¢ po wybudowaniu sieci gazowe;j;

15) obowigzuje wykonanie oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilne;j;



16) w zakresie sieci telefonicznej ustala si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych sieci telefonicznych; dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci kablowych
wylacznie podziemnych;

17) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:
a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych i lokalnych kotlowni,

b) zaleca si¢ stosowanie ekologicznych sposobdw ogrzewania w nowoprojektowanych obiektach; wszedzie gdzie jest to uzasadnione ekonomicznie, nalezy
stosowac¢ systemy wykorzystujace zrodta czystej energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energig elektryczna, itp.),

¢) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych mozna uzy¢ kominkoéw i piecow kominkowych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

18) gospodarka odpadami — nalezy przewidzie¢ indywidualne miejsca na lokalizacje kontenerow lub pojemnikoéw do czasowego gromadzenia odpadow w
granicach dziatek budowlanych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, a nastepnie wywozi¢ na komunalne wysypisko $§mieci na podstawie umowy
zawarte]j z odpowiednim podmiotem gospodarczym;

19) wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, ktére mozna realizowac jak podziemne nalezy usytuowac pod
ziemig, z przebiegiem w liniach rozgraniczajacych drog, w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami tych drog;

20) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢ przeprowadzenie elementow infrastruktury technicznej poza
siecig drog pod warunkiem zachowania ustalen przepisow odrgbnych oraz po uzgodnieniu z wlascicielami gruntow;

21) w przypadku kolizji nowoprojektowanych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z istniejacymi sieciami, nalezy przebudowac lub zmodyfikowac
istniejaca infrastrukture techniczna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi konsultujac i uzgadniajac przyjete rozwigzania techniczne z
poszczegdlnymi dysponentami sieci;

22) wykonanie trwalych nawierzchni drég nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej;

23) szczegotowy przebieg tras oraz parametry sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zostana okreslone w projektach technicznych, ktére winny spetniac
wymagania przepisow szczego6lnych.

Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenow objetych planem.



WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Skala 1: 1000

Dotyczy dziatko nr 539/8, obreb Goérzno Miasto 1

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Niniejszy wydruk nie stanowi dokumentu w rozumieniu przepisow prawa
Wydrukowano w serwisie https://sip.gison.pl/gorznobrodnicki dnia 16.01.2026 r.




